Ajuntament de Sencelles

ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA | URGENT DEL PLE DE L’AJUNTAMENT DE
SENCELLES DE DATA 21 DE DESEMBRE DE 2022

£ | Lloc de la reunié: Sencelles, Sala d’Actes de I'Ajuntament
§ .2 | Data: 21 de desembre de 2022
¢ 8¢ | Hora de comencament: 10:30 hores
Seas Hora d’acabament: 11:20 hores
358
3:58 | President: Joan Carles Verd Cirer

Bartomeu Morro Oliver
Miquel Fiol Julia

Pedro Llabrés Fontirroig
Catalina Salom Niell
Antoni Ferragut Mayrata
Jaume Alorda Alomar

Joana |. Oliver Ramis

Joan Miquel Chacén Nicolau
Joan Rigo Feijéo
Maria del Rosario Roca Garcia

Caracter de la sessio: Extraordinaria i urgent
Convocatoria: Primera
Secretaria: Francisca Campaner Fiol

1) APROVACIO DE LA URGENCIA DE LA SESSIO.

El Sr. Batle explica que la urgencia esta motivada pel fet que s’ha de signar un conveni amb
I'BAVI.

HASH: f6859f4f3f50af70d6c0eb26a0b0fe3a

Francisca Campaner Fiol (2 de 2)

Administrativa - Tresorera
Data Signatura: 27/01/2023

%% Sotmesa a votaci6 la urgéncia de la sessi6 es aprovada per unanimitat.

2) PROJECTE DE PARCE!.-LACI() URBANISTICA CONSISTENT EN LA SEGREGACIO |
POSTERIOR AGRUPACIO DE 5 PARCEL-LES URBANES C/ MOLINS UAC 2 B -
SENCELLES

El Sr. Batle explica els antecedents. Aquest projecte consisteix en l'agrupacié de 5 parcel-les
urbanes propietat de I'Ajuntament per després fer una segregacio i formar dues parcel-les.
Una d'aquestes parcel-les resultants, de quasi 700 m?, sera objecte de cessié a favor de
I'IBAVI i la parcel-la restant, de poc més de 300 m? es destinara a usos municipals.

Donada la paraula al Sr. Ferragut, aquest informa que des del Partit Popular s'abstendran
perqué encara que els sembla bé l'arribada d'inversions al municipi per part del Govern,
guan es van comprar els solars que ara s'han de reparcel-lar, ells demanaven qué se'n faria
amb ells. Ara veuen quin és el projecte. També s'abstendran perque la cessié del solar
suposara l'eliminacié de llocs d'aparcament i aquest és un dels pocs aparcaments publics
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Ajuntament de Sencelles

gue té l'ajuntament en terrenys urbans. També els agradaria que aquests futurs habitatges
fossin per a la gent de Sencelles.

El Sr. Chacén comenca la seva intervenci6 comentant que actualment ja és dificil trobar
aparcament a Sencelles i que amb la cessid dels terrenys a I'lBAVI encara es complicara
més. Perd reconeix que és prioritari que la gent jove pugui accedir a habitatges. Demana
expressament que consti en acta que amb aquest projecte els agradaria que es prioritzas
l'accés als sencellers. Pensa que s'haurien de cercar formules per beneficiar a les persones
de Sencelles. Des del seu partit votaran a favor, perdo com a vot de confianca en que aquest
projecte en el futur sera beneficiés pels sencellers.

El Sr. Batle contesta, en primer lloc, a les questions plantejades sobre la perdua de llocs
d'aparcament que provocara la cessié del solar. Explica que la cessi6 i lI'obra no és
immediata. Previsiblement, les obres no s'executaran fins ben avancat I'any 2023 o fins i tot
després. A més, s'han cercat altres alternatives. Per una part, ja hi ha signat un conveni amb
un propietari del carrer Bons Aires. També esta en fase d'estudi la possibilitat de llogar el
solar que esta devora el poliesportiu, el qual ja es va llogar durant les obres que es feren al
poliesportiu. Per llogar-lo s'haura de tramitar el procediment adequat.

En aquest punt intervé el Sr. Rigo, el qual manifesta que es pot aprofitar molt més el nivell
d'ocupacio de l'aparcament actual del carrer Molins.

El Sr. Batle afirma que hi ha un projecte de rehabilitacié de I'aparcament, en el qual s'inclou
la reordenacié de l'espai que fara que hi hagi més places d'aparcament. Aquest projecte
esta subvencionat (SUBVENCIO 2020 PER A LA REACTIVACIO ECONOMICA PER LA
CRISI DERIVADA DE LA COVID-19 EN MATERIA DE SOSTENIBILITAT | EFICIENCIA
URBANA).

El Sr. Chacén demana si hi haura accés a l'aparcament des del carrer Gall. | el Sr. Batle i
respon que l'accés només sera per a vianants.

El Sr. Chacén també demana per la dotacié dels serveis a I'aparcament. Demana si les
pagara I'Ajuntament. El Sr. Batle explica que una bona part vendran subvencionades. La
part soterrada de les obres (clavegueram i subministrament d'aigua), com que el Consell de
Mallorca no les paga, es va pactar amb I'IBAVI que seran ells els que faran front a les
despeses. | la part de la dotacié dels serveis que estan a la superficie (fanals i asfaltar els
carrers) de moment no esta subvencionada, encara que mirara si I''BAVI se'n fa carrec.

El Sr. Chacdn aclareix que el seu interes per saber si I'Ajuntament fara front a aguestes
despeses és pel fet que si sén els sencellers els que «pagaran» les obres amb els seus
imposts, també siguin ells els que es beneficiin dels habitatges i no gent externa.

El Sr. Batle continua detallant que es mantendran les parets seques de les zones
d'aparcament i que es preveu que també es pugui utilitzar el solar per a altres activitats (com
a concerts) de manera comoda.

Respecte al tema de qui seran els adjudicataris dels habitatges, el Sr. Batle declara que la
gestid de l'adjudicacio correspon a I'IBAVI. Tot i aix0, segons l'experiéncia en altres pobles
gue ja han instal-lat el mateix projecte, actualment hi ha un canvi de criteris a I'hora de fer les
adjudicacions. Ja no es regeixen Unicament per criteris economics. Els habitatges que es
faran sén habitatges d'emancipacid, és a dir, pensades per a joves. A més, seran contractes
de lloguer de 5 anys, prorrogables, perd que no se cedira mai la propietat del bé.
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Ajuntament de Sencelles

En aquest punt intervé la Sra. Cati Salom per informar que, segons la seva experiéncia amb
el tema dels habitatges de I'IBAVI, tothom pot optar i sol-licitar I'nabitatge, no es pot excloure
ningu.

El Sr. Jaume Alorda demana qui sera el titular dels habitatges i el Sr. Batle li respon que
sera I'IBAVI.

El Sr. Batle aclareix que, de moment, no han signat cap conveni amb I'lBAVI. Hi ha la
possibilitat de no signar si les condicions no convenen als interessos del municipi. Ara, de
moment, encara estan fent el primer pas que és fer la parcel-lacié. Basicament, en lloc de
tenir cinc parcel-les n'hi haura dues.

El Sr. Chacdn considera que és una bona noticia el fet que els habitatges que es construiran
siguin de lloguer. A més, demana si a I'hora d'aprovar el text del conveni amb I'lBAVI es fara
un Ple. El Sr. Batle li respon que si.

El Sr. Ferragut diu que des del Partit Popular defensen la propietat privada.

El Sr. Rigo comenta que es tractara d'una bioconstruccid sostenible (plaques solars,
habitatges que tendeixen a una despesa energéetica minima). | el Sr. Batle afegeix que, a
més, son habitatges estéticament atractius i que el seu estil no romp l'estética del poble.

Sotmeés aquest punt a votacio, és aprovat per vuit vots a favor (Acord per Sencelles i Biniali,
PSOE, MES i Volem) i tres abstencions (Partit Popular).
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Ajuntament de Sencelles

PROJECTE DE PARCEL-LACIO URBANISTICA CONSISTENT EN LA SEGREGACIO | POSTERIOR AGRUPACIO
DE 5 PARCEL.LES URBANES

SITUACIO: Carrer Molins / nou vial (Vial Il) UAC 2b que comunica carrer Gall i carrer Molins
PROMOTOR: Ajuntament de Sencelles

ARQUITECTES: Sé Duch — Rosa Alberti — Joan Piza — Adria Clapés
Carrer Sant Feliu 17, Local 13. Palma de Mallorca (07012)

1-MEMORIA JUSTIFICATIVA
FINALITAT:

US QUE ES PRETENGUI DESTINAR ELS LOTS PROPOSTAS A 'ADEQUACIO AL PLANEJAMENT
URBANISTIC:

ADEQUACIO AL PLANEJAMENT, PARAMETRES QUE AFECTEN A LA PARCEL.LACIO | AL ES
CONSTRUCCIONS EXSITENTS:

2-PROPOSTA DE DOCUMENT PUBLIC (DESCRIPCIO FINQUES RESULTANTS, superficie i llindars)
3.-DOCUMENTACIO GRAFICA

01 PLANOL LOTS INICIALS. SITUACIO FINCA QUE ES PRETENGUI DIVIDIR AMB INDICACIO DE LA
SEVA REFERENCIA REGISTRAL | CADASTRAL.

02 PLANOL LOTS PROPOSATS. PARCELARI DE LA FINCA ESMENTADA, A ESCALA ADEQUADA |
AMB BASE CARTOGRAFICA TOPOGRAFICA, REPRESENTATIU DELS LOTS PORPOSATS. SUPERPOSICIO
AMB ELPLANEJAMENT URBANISTIC.

4- FITXES DESCRIPTIVES DELS LOTS RESULTANTS
5-ANNEXES
-NOTA REGISTRAL

-FITXA CADASTRAL DE LA PARCELLA
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Ajuntament de Sencelles

1-MEMORIA JUSTIFICATIVA

FINALITAT:

Es tracta de I'agrupacio de 5 parcel-les per segregar-les en dues resultants. Aquestes qualificades com
a casc antic, es troben incloses dins la UAC-2B. Un cop realitzat el projecte de compensacid i posterior
reparcel-lacio, es troben degudament elevades a escriptura publica i inscrites al registre de la propietat
i per tant, es considera I'opcid d’'una parcel-lacié d’acord amb I'article 159 de la Llei 12/2017
d’Urbanisme de les llles Balears.

Les parcel-les definides al planol de fingues resultants del projecte de Compensacié de la UAC-2B aprovat
per I'Ajuntament de Sencelles I'any 2014 i posteriorment inscrites (la inscripcid) al registre de la
propietat n21 d’Inca en data 1 de setembre de 2015, son les segiients:

ot

pnm [
< Cosdn Apniamients /
-

Superficie Finca registral
Parcel.la1l 204,58 m2 10.188
Parcel.la 2 207,21 m2 10.189
Parcel.la 3 204,63 m2 10.190
Parcel.la 4 204,14 m2 10.191
Parcel.la 5 205,60 m2 10.192

1US QUE ES PRETENGUI DESTINAR ELS LOTS PROPOSTAS A L'ADEQUACIO AL PLANEJAMENT
URBANISTIC:
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Ajuntament de Sencelles

L'ds previst &s el qué permet en la zona i que és residencial amb la qualificacio urbanistica Casc Antic. La
proposta d’adequacio al planejament donard compliment als parametres urbanistics que son els
seglents: parcel.la minima, facana minima adequacio de les construccions existents. En aquest cas, es
tracta d'un sol sense edificar.

Planejament urbanistic d'aplicacid: Normes Subsidiaries aprovades el 03 de febrer de 1935. En concret
I'ambit d‘actuacid fou objecte d'una modificacid puntual de les NNSS aprovada definitivament
mitjancant la publicacio al BOIE nim. 13 de 25 de gener de 2014,

La proposta de parcel-lacio és |a segiient:
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Superficie
Parcel.la N1 304,83 m2
Parcel.la N2 676,20 m2

ADEQUACIO AL PLANEJAMENT, PARAMETRES QUE AFECTEN A LA PARCEL.LACIO:
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CUADROC DE SUPERFICIES

Limie U~ciad de Actuacidn UAZ A
SUPERFICIZ 537,20 m*

L mile Jrided de Aclacidn JAZ B

SUPERFIGIE: 3.794 65 m sl

Fitxa de la Unitat d actuacio UAC -2.b-.
UAC-2.b-.

a/ SUPERFICIE: 3.798.65 m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viales 1.139.22 m2.
¢/ TERRENQ DE USO LUCRATIVO: 2.659.43 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antigno,

¢/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f INICTATTVA: Privada,
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Ajuntament de Sencelles

PARAMETRES
Classificacio del sol URBA
Cualificacio Casc Antic
NINSS N1 N2
\ C Maolins: 21,85
Facana minima 7m 17,67 m arre_r olins m
Parcella Vial Il: 36,74 m
Parcel.la minima 200 m2 349,82 m2 676,34 m2

Les parcel-les resultants s'adeqien al planejament vigent.

2-PROPOSTA DE DOCUMENT PUBLIC (DESCRIPCIO FINQUES RESULTANTS, superficie i llindars)

Finca resultante N1:

URBANA: Parcela de terreno identificada con el nimero N1 del plano adjunto que mide trescientos cuatro
metros con ochenta y tres decimetres cuadrados (304,83m2).

Linda:

frente entrando o Este con vial de la urbanizacion que comunica las calles Gall y Molins en
linea de 15,82 metros.
Izquierda entrando o sur con la parcel-la N2, en linea de 13,01 metros.
Derecha entrando o Norte con limite de la unidad de ejecucion, en linea de 18,59 metros.
Fondo entrando u oeste con limite de la unidad de ejecucion en linea de 16,66 metros.
Coordenadas ETRS89:

X=491327.60 ¥Y=4388396.25

X=491316.70 Y=4388407.72

X=491302.44 ¥Y=4388395.78

X=491307.17 ¥Y=4388390.57

X=491313.58 ¥=4388383.41

Finca resultante N2:
URBANA: Parcela de terreno identificada con el nimero N2 del plano adjunto que mide seiscientos
setenta y seis con veinte decimetres cuadrados (676,30m2).

Linda:

frente entrando o Este con vial de la urbanizacion que comunica las calles Gall y Molins en
linea de 38,22 metros.

Izquierda entrando o sur con calle Molins, en linea de 19,01 metros.

Derecha entrando o Norte con limite de la unidad de ejecucion, en linea de 20,81 metros.
Fondo entrando u oeste con limite de la unidad de ejecucion en linea de 31,81 metros.
Coordenadas ETRS89:

X=491327.60 Y=4388396.25
X=491313.58 Y=4388383.41
X=491320.91 Y=4388375.35
X=491320.91 Y=4388375.35
X=491326.87 Y=4388368.28
X=491334.26 Y=4388359.32
X=491335.13 Y=4388355.56
X=491353.23 Y=4388367.89
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Plaga de la Vila 7, 07140 Sencelles (llles Balears). Tel. 97187201 6. Fax. 971872316. ajuntamen
Web: hitp://www.senc

3-PLANOL SITUACIO FINCA QUE ES PRETENGUI DIVIDIR AMB INDICACIO DE LA SEVA REFERENCIA

REGISTRAL | CADASTRAL.
Referencia cadastral: 1487621DD9818N0001LE




Ajuntament de Sencelles

3.-DOCUMENTACIO GRAFICA

01 PLANOL LOTS INICIALS. SITUACIO FINCA QUE ES PRETENGUI DIVIDIR AME INDICACIO DE LA

SEVA REFERENCIA REGISTRAL | CADASTRAL.

02 PLANOL LOTS PROPOSATS. PARCELARIDE LA FINCA ESMENTADA, A ESCALA ADEQUADA |
AMEB BASE CARTOGRAFICA TOPOGRAFICA, REPRESENTATIU DELS LOTS PORPOSATS. SUPERPOSICIO

AMB ELPLANEJAMENT URBANISTIC.

Parcela § 2
. Mialll

Pamsla T

Parcela 12

Plaga de la Vila 7, 07140 Sencelles (llles Balears). Tel. 97187201 6. Fax. $71872316.
Web: :f [wn elle | Seu Electrénica: I 25,504

" vaal il

[EIRULAMCERTAMARCADMAITTARIONN AT REE: BEE

Codi Validacié: 92566WH4XEDH4XR622GWYDGP9 | Verificacio: https://sencelles.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 22



Ajuntament de Sencelles

DELIMIT!—";CIQ UAC 2B
MODIFICACIO PUNTUAL NNSS DE SENCELLES
(BOIB13 DE 25/01/2014)

LOTS INICIALS OBJECTE DE PARCEL LACIO SEGONS
PROJECTE COMPENSACIO

PARCEL.LA1 204,58 m2 Finca 10188 (Reg. prop. Inca 1)
PARCEL.LA 2 207,21 m2 Finca 10189 (Reg. prop. Inca 1)
PARCEL.LA 3 204,63 m2 Finca 410190 (Reg. prop.Inca 1)
PARCEL.LA 4 204,14 m2 Finca 10191 (Reg. prop. Inca 1)
PARCELLAS 205,60 m2 Finca 10192 (Reg. prop. Inca 1)

PARCEL.LACIO URBANISTICA (agrupacid | segregacid)

MODIFICACIO PARCEL.LES PROWINENTS DEL
PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE LA UAC 2Zb

(Modificacid puntutal NNSS BOIB 13 de 25 de
gener de 2014)

oy
LOTS INICIALS ol
SITUACIG: C./ Malins. 07140 Sencelles OCTUBRE 2022
PROMOTOR: Auntament de Sencelles
ARQUITECTES: M* Jos& Duch — Joan Pizd — Rosa Albert?T — Adria Clapiés
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. DELIMITAC! 3 UAC 2B
MODIFICACIO PUNTUAL NNSS DE SENCELLES
{BOIB13 DE 250172014)

I:I LOTS RESLULTANTS OBJECTE DE PARCEL LACIO SEGONS
PROJECTE COMPENSACIO

PARCELLANT 30483m2

X=4561327.50 Y=4388356.25
X=491316 70 Y=4383407.72
X=491302 43 Y=4388355.78
X=491307.17 Y=4353350.57
X=401313 58 Y=4353353.41
PARCELLANZ 67620m2

X=491327 60 Y=43883596.25
X=491313 58 ¥Y=4388353.41
X=491320 01 Y=4388375.35
X=401320 01 ¥=4383375.35
K=491326.87 Y=4358368.28
X=491334 26 ¥Y=4388359.32
X=491335 13 Y=4388359.56
X=491353 23 Y=4388357.89

Parcei 12

26/01/2023
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Ajuntament de Sencelles

4- FITXES DESCRIPTIVES DELS LOTS RESULTANTS

LOT 1. PARCEL.LA N1

LIRBAMNA: Parcela de
terreno identificada con el

304,83m2

numero
adiunto

N1 del
que

plano
mide

trescientos cuatro metros
con ochenta y ftres

decimetres

cuadradaos

Superfides: | Descripcion: -  Coordenodas ETRS89:

X=401327 60 Y=4388356.25
X=401316.70 Y=4388407.72
X=491302 44 Y=4388395.78
X=401307 17 Y=4388380.57
X=401313 58 Y=4388383.41

(304,23m2).

Linda:

-frente entrando o Este con
vial de la urbanizacion que
comunica las calles Gall y
Malins en linea de 1582
metros.

-lzquierda entrando o sur
con la parcel-la N2, en linea
de 19,01 metros.

-Derecha entrando o Norte
con limite de la unidod de
ejecucion, en linea de 18,59
metros.

-Fonde entrande u oeste
con limite de lo unidod de
gjecucion en linea de 16,66
metros.

R g h?
by >\ 2822

Paro=
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Ajuntament de Sencelles

LOT 2. PARCEL.LA N2 |

Superficies: | Descripcion: -

LRBANA:  Porcelo de
terreno identificada con el
numera N2 del plano
adjunto
seiscientos setenta y seis
con  veinte decimetres
cuadrados (676,30m2).
Linda:

-frente entrando o Este con
vial de la urbanizacion que
comunica las cafles Gall v
Malins en linea de 3822
metros.

-lzgquierda entrando o sur
con calle Malins, en linea de
19,01 metros.

-Derecha enfrando o Norte
con limite de lo unidad de
gfecucion, en linea de 20,81
metras.

-Fondo entrando u oeste
con limite de lo unidad de
ejecucion en linea de 31,81
metros.

676,30m2

Parc=la M1
MA. BT mi

% S ial |

Parcela H2.~
67620 mE

qgue mide X=491320.91
X=491320.91

X=49133513
X=491353.23

Coordenadas ETRS89:

X=491327 60
X=491313 58 Y=4388383.41
¥Y=4388375.35
¥=4388375.35
X=401326.87 Y=4388368.28
X=491334 26 Y=4388359.32
¥Y=4388359.56
¥=4388367.89

=4388396.25

Paresda
A58

Parce
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INFORME ASSESS0OR TECNIC MUNICIFAL

L'assessor técnic municipal que subseriu, havent examinat l'expedient i documentacid presentada per
I'AJUNTAMENT DE SENCELLES, instant 'aprovacio del "PROJECTE DE PARCEL-LACIO: AGRUFPACIO DE LES
PARCEL-LES 1.234.i 5 DE LA UNITAT D'ACTUACIO UAC-2B | SEGREGACIO EM LA PARCEL-LA M1 i M2™ al T
Maolins n® 8 del nucli de Sencelles, al T.M. de Sencelles formula &l segient:

INFORME

1. El tereny o immoble sobre el qual es pretén dur a terme cbres de construccio, esta ubicat en sol urba, per tant
subjecte al compliment de:
sOrdenanga Municipal NM.55. de Sencelles de data 03-02-1895, | a les determinacions d'aplicacid directa
del Pla Territorial de Mallorca (FTM), BOIB nim. 188 (31/12/04), incloses les modificacions 1.2 3.
# Articulat no dercgat del Reglament de la L.OU.S.
# Llgi 1272017 de 29 de desembre d'urbanisme d'llles Balears L.U.1.B.

2. Les NM.55. 95 vigents delimitaven una area entre el Cf Gall i el C/ Molins que conformava la Unitat d'Actuacio
UAC-2, dita unitat d'Actuacid ha estat modificada i dividida en altres duss de menor enfitat, UAC-2a | UAC-2b,
mitjangant laprovacio definitiva del comesponent projecte publicat al BOIB ndm 135 d'1 d'octubre de 2013 i la
complementacic de documentacio realitzada al BOIB ndm 13 de 25 de gener de 2014.

3. Actualment les parcel-les que conformen la UAC-2b no tenen la condicid de solar segons l'art® 25 de la LUIB, ja
que resta aprovar i executar &l projecte d'obres relatives a la "Dotacio de Serveis | Urbanitzacic™ necessaris per a
adquirir dita condicio, tot aixd segons la LUIB i el desenvolupament que el Reglament de la LOUS fa d'ells.

4. La qualificacia urbanistica aplicable a la superficie lucrativa. una vegada assolida la condicid de solar, resulta ser
la comesponent a la zonificacid de CASC ANTIC, sent els parametres urbanistics fonamentals aplicables els
relatius 3 l'ar® 138 de les N5-085.

# Tipus d'ordenacio:

» Edificabilitat:

» Densitat:

» Condicions de l'edificacio:

» Alingacions:
» Ooupacic:

* Algada in® de plantes :

* Fagana minima:

* Parcel-la minima:

# Cossos i elemenits volats:

» Condicions d'ls :

» Index d'0s residencial:

# Aparcaments:

Segons alineacio a vial, continua entre mitgeres.
1,20 m2fm2 o 3,60 m3/m2

Equivalent a 300 hab/Ha (eguivalenta 1 habitatge o/ 100 m2 de solar)

Censervar, manienir i protegir les caracteristiques i tipologies

arquitectdniques i estructura urbana. Execucid de faganes amb

materials ftradicionals, fusta i colors calids.

Alineacia a vial.

Mo s'estableix fondaria edificable. L'ocupacio maxima és del B0% de

la superficie de la parcel-la. Els solars en cantonada podran arribar

al 80% d'ocupacio.

L'ocupacid de sotemmanis i semi soterranis podra armribar al 100%.

El nombre maxim de plantes és de PB+P1. L'algada reguladora: 8 m.

Als efectes de parcel-lacio: 7 m.

Als efectes de parcel-lacid: 200 m.

Mo es permeten a carmers < 6 m.

0,45 m. a carrers entre 61 10 m.

0,80 m. a camrers > 10 m. (sempre que el vol sigui 0,20 m. inferiora la

Vorera.

Usos permesos:

Habitatge en totes les seves categories.

PB: Habitatge, comercial, sanitari, recreatiu, cultural, oficines, esportiu.

Industrial en |a categoria A, situacions 102

Sotemrani: Magatzem o aparcament privat o public.

D.T.62del PTM - Habitatge lliure minim 80 m2 construits
Habitatge protegit minim &0 m2 construits

1 plaga per habitatge (ar® 59)

5. El projecte de compensacio i reparcel-lacio va ser aprovat per I'Ajuntament a I'any 2014 i les parcel-les resultants
inscrites en &l registre de |a propietat en data 1 de setembre de 2.015.
Les parcel-les afectades per 'actuacié proposada es comesponen amb les registrals 10,188 (parcel-la 1), 10,188
(parcel-la 2), 10,120 (parcel-la 3), 10.191 (parcel-la 4) i 10.192 {parcel-la §).
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Ajuntament de Sencelles

6. Les parcelles afectades pel projecte son de propietat municipal que les va adquirir mijangant el coresponent
expedient d'adquisicid, constant inscrites a nom de I'Ajuntament des de la 22 inscripcid de data 18.01.2021

7. Les parcel-les resultants de |a proposta presentada s'ajusten a les determinacions de fagana i parcel-la minimes
determinades a les MS-25 vigenis | tenen les segients caracteristiques urbanistiques:

PARAMETRES
] Classificachd del sbl LIRBA
Qualificacid Casc Antie
MNMES M1 N2
Facana minima im 17,67 m CATE MO 1B
Parcel.la vial Il: 36,74 m
Parced.la minima 200 m2 349,82 m2 676,34 m2

CONCLUSIO

1.- S'informa favorablement la proposta de projecte de parcel-lacid presentada de la qual resulten les
parcel-les N1 de 343 82 m2 ila N2 de 676,34 m2

2.- Les parcel-les resultants es troben situades dins la UAC-2B, mancant realitzar la “Dotacid de Serveis i
Urbanitzacié™ necessaris per a adquirir la condicid de solar, tot aixd segons la LUIB i el desenvolupament del
Reglament de la LOUS.

Tot el que constar per als efectes que siguin oporiuns, a Sencelles a la data de la signatura electronica

L'assessor técnic municipal

Miquel Angel Capd Bibiloni
Arguitecte col-legiat 257.222
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Ajuniament de Sencelles

INFORME JURIDIC

PROJECTE DE PARCEL-LACIO, AGRUPACIO DE LES PARCEL-LES 1,2,3,4,1 5 DE
LA UAC-2B I SEGREGACIO EN LES PARCEL-LES RESULTANTS N1 I N2 AL
CARRER MOLINS, 6 DEL TERME DE SENCELLES. EXPEDIENT GESTIONA
888/2022.

I.- ANTECEDENTS

- En data 3/2/1995 es varen aprovar definitivament les Normes Subsidiaries
vigents del Planejament del Terme Municipal de Sencelles (BOIB n? 32 de 16 de
marg de 1.995).

- En data 9/7/2013 s'aprova la Modificacié puntual de divisié de la UAC2 (BOIB
nim. 135 de 1/10/2013).

- L'octubre de 2021 s'encarregi als arquitectes Maria José Duch, Joan Piza i Adria
Clapés el projecte de parcel-lacié de la UACZb prevista en el planejament
municipal.

- Dia 31 d'octubre de 2022 I'equip redactor lliurd el projecte de parcel-lacid.

- La totalitat de les parcel-les sén de propietat municipal, per la qual cosa no
procedeix l'atorgament de llicéncia, sense perjudici del compliment de les normes
de planejament que hi sén aplicables.

- El projecte suposa 'agrupacid de les finques 10.188 (parc. 1), 10.189 (parc. 2),
10190 (parc. 3), 10.191 (parc. 4) i 10.192 (parc. 5) per a la subsegiient segregacid
en les noves parcel-les N1 i N2, de 34982 i 676,34 metres quadrats,
respectivament.

- La UAC.2b precisa, per a atorgar la condicld de solar a les parcel-les resultants del
projecte de parcel-lacié de la prévia urbanitzacid i dotacidé de serveis, segons

prescriu la LUIB i Reglament de la LOU per a I'llla de Mallorca.

Plaga de la Vila 7, 07140 Sencelles (llles Balears). Tel. 97187201 6. Fax. 97187

Web: hitp://\ sencelles.cat | Seu Electrénica: h

Cod Valdacktc BHUS3ETLCODEIPMAE RG0S | Vad foack: hpa Veeno s s edeledmnicass)

Dooumant al grat ol actidaic araak i do la plaldcrra aaP ubiicoGeaticna | Pagina 1 ds 2

[EIRULAMCERTAMARCADMAITTARIONN AT REE: BEE

Codi Validacié: 92566WH4XEDH4XR622GWYDGP9 | Verificacio: https://sencelles.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 22



Ajuntament de Sencelles

- Dia 7 de novembre de 2022 l'arquitecte municipal emeté informe favorable la

proposta.

IIL- LEGISLACIO APLICABLE.

- Llei 1272017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears —-LUIB-, en
especial, el seu article 59 sobre modificacié dels instruments de planejament
urbanistic,

- Reglament de desenvolupament de la LOUS en 'ambit de l'illa de Mallorca,
aprovat definitivament pel Plenari del CIM en data 16/4/2015 (BOIE nim. 66 de
data 30/4/2015), en particular, els seus articles 1701 171.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, text refds de la Llei de sél i
rehabilitacié urbana (BOE 261 de data 31 de d'octubre de 2015).

- Llei 20/2006 de 15 de desembre, Llel municipal 1 de régim local de les Illes
Balears (BOIB 186 de 27 de desembre de 2006).

- Llei 4/2008 de 14 de maig, Llei de mesures urgents per a un desenvolupament

territorial sostenible a les [lles Balears (BOIB nim. 68 de 17 de maig de 2008).

IV.- CONCLUSIONS.

1.- Revisada la documentacid presentada pels redactors del projecte de parcel-lacid
de la UAC-2b de Sencelles, s'informa favorablement.

2.- Per a atorgar la condicio de solar a les parcel-les resultants del projecte de
parcel-laciéd serd requisit la prévia urbanitzacid i dotacid de serveis, segons

prescriu la LUIB 1§ Reglament de la LOU per a l'Tlla de Mallorca.

Aquest és el parer del lletrat que informa, no obstant la Corporacid acordari el gue

estimi convenient,

Sencelles, 9 de novembre de 20232,
S5gt Mare Gonzdlez Sabater
Advocat

Col-legiat 2195 ICAIB

(signatura electronica)
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Ajuntament de Sencelles

Expedient niim.: 888/2022

Informe de Secretaria

Procediment: Liicéncia o Autoritzacid Urbanistica
Tipug d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME DE SECRETARIA

D'acord amb l'ordenat per I'Alcaldia mitiangant Provisid de data 2 / de novembre / 2022 i en
compliment d'allé que s*ha fixat en larticle 3.3 a) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual
es regula el Régim Juridic dels funcionaris d'Administracio Local amb habilitacio de caracter nacional,
emeto el segient,

INFORME

PRIMER. La parcel-lacio urbanistica és la divisio simultania o successiva de terrenys en dos o mes
lots per constituir parcel-les edificables gue puguin donar lloc a la constitucio d'un nucli de poblacio.

Qualseval parcel-lacid urbanistica quedara subjecta a llicéncia i tota reparcel-lacid a I'aprovacio del
COIesponent projecte.

De conformitat amb l'article 159.2 de la Liei 1272017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears, es consideren parcel lacions il-legals:

a) Tota parcel-lacio urbanistica en sal urba i urbanitzable contraria al gue estableixi el planejament
d'aplicacio, o gue infringeixi el que es disposa en l'article 160 d'aguesta llei.

b) Tota parcel-lacid urbanistica en sol ristic.

SEGOM. La Legislacio aplicable ve determinades per:

— Els articles 145 i 146, 150 a 151, 154 i 159 a 161 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears.

— El= articles 11 i 26 del Text Refos de la Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana, aprovat pel Reial decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d'ocwbre.

— L'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local.

TERCER. En =0l urba i urbanitzable seran indivisibles:

Flaga de la Yila 7, 07140 Sencelles |lles Bolears). Tel. 97 1672016, Fax, 971672306, «
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Ajuntament de Sencelles

a) Les parcel-les determinades com a minimes en el planejament per constituir finques independents.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin iguals o menors a les determinades com a
minimes en el planejament, excepte si els lots resultants s'adquirsixen simultaniament per les
persones propietares de temmenys adjacents, a fi d'agrupar-los i formar una nova finca.

t) Les parcel-les les dimensions de les guals siguin menors que el doble de la superficie determinada
com a minima en el planejament, tret que l'excés sobre &l minim esmentat pugui segregar-se amb la fi
indicada a l'apartat anterior.

d) Les parcel-les edificables en una proporcio de volum en relacid amb la seva area quan es construis
el corresponent a tota la superficie, o, en el cas de gué s'edifiqués en proporcid menor, la porcio
d'excés, amb les excepcions indicades a l'aparat anterior.

La indivisibilidad de les parcel-les en sol nistic es determinara per la legislacio especifica.

El= notaris i els registradors de la propietat faran constar en la descripcio de les finques la qualitat
d'indivisible de les quals es troben en qualsevol dels casos expressats.

En l'atorgament de llicéncia d'edificacid sobre una parcel-la compresa en l'apartat d) de larticle 160.1
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, es comunicara al Registre de
la Propietat per a la seva constancia en la inscripcio de la finca.

CINQUE. Mo es podra efectuar cap parcel-lacié urbanistica sense que préviament hagi estat aprovat
el pla general guan afecti sol urbda o a sol urbanitzable directament ordenat, o sense la prévia
aprovacio del pla parcial del sector corresponent per al sol urbanitzable no directament ordenat.

Els notaris i els registradc-r“ i de la propietat exigiran per autoriizar i inscriure, respectivament,
escriptures de divisio de terrenys, gue s'acrediti I'atorgament de la llicéncia o Iapmvac:ln del projecte,
que els primers hauran de testimoniar en el document.

En cap cas es consideraran solars ni es permetra edificar en els lots resultants d'una parcel-lacio o
reparcel-lacio gue s'hagin efectuat amb infraccio de les disposicions d'aguest article o dels guals
precedeixen.

SISE. Es considera infraccic greu executar, realitzar o desenvolupar actes de parcel-lacio urbanistica,
d'urbanitzacio, de construccid o d'edificacio | d'instal-lacio o qualsevol altre de transformacio o Os del
=ol, del vol o del subsol, subjectes a llicéncia urbanistica, | gue s'executin sense ella o gue
contravinguin les seves condicions, tret que siguin de modificacid o de reforma i que, per la seva
menor entitat, no necessitin projecte técnic, en aquest cas tindran la condicio d'infraccia leu.

SETE. La llicéncia haurd d'atorgar-se en el termini maxim de tres mesos, tal com estableix I'article
151.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les liles Balears.
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Ajuntament de Sencelles

El termini s'interrompra en els termes gue fixa la legislacio sobre el procediment administratiu comi
de les administracions publiques.

VUITE. El procediment per dur a terme la concessio de licéncia de parcel-lacid urbanistica és el
seglent:

A. Presentada la sollicitud de concessio de llicéncia de parcel-lacid urbanistica i incoat el
procediment mitjangant Provisid d'&lcaldia, serd necessari Informe Técnic i Juridic dels Serveis
Municipals sobre la conformitat de I'acte pretés amb l'ordenacio aplicable. En l'informe técnic es fara
constar, a meés, =i és necessari algun informe o l'autoritzacio d'una altra Administracia.

Aguest informe haurd de zer emés en el termini de deu dies, tret que les circumstancies del cas
imposessin un altre diferent sobre la conformitat de l'acte pretés amb l'ordenacid aplicable.

B. Quan siguin preceptius informes o autoritzacions d'altres Administracions Plbligues, I'Ajuntament
els remera l'expedient parqué resolguin en el termini comesponent, transcomegut el qual els informes
s'entendran favorables i les autoritzacions concedides, excepte quan la Legislacio aplicable estableixi
procediments o efectes diferents.

C. Emesos els informes preceptius, corespon a l'Alcalde resoldre sobre I'atorgament de la licéncia de
conformitat amb l'article 150 de la Llei 12/20 17, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears,
en relacio amb Faricle 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de Bases del Régim Local.

La resolucio d'Alcaldia sobre Fatorgament de la llicéncia haura d'indicar si escau la finalitat especifica
de la parcel-lacio i les condicions urbanistiques aplicables a les noves parcel-les.

La denegacid de la licéncia haurd de motivar-se expressament i fer referéncia explicita a la norma o
disposicid del planejament urbanistic que la sol-licitud contradigui.

D. El venciment del citat termini maxim sense haver-se notificat la resolucid expressa legitimara a
linteressat per entendre atorgada la licéncia sol-licitada, sense perjudici d'alld gue s'ha fixat per
l'article 5.2 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, excepte en els
CAs0s en gQué una nomma amb rang de llei estatal o autonomica prevegi expressament el caracter
negatiu de la falta de resolucid en termini.

E. La resolucid expressa, gue haura de ser motivada, haurd de ser notificada.

Mo obstant aixo, la Corporacit acordara el que estimi procedent.
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